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PREAMBULO

TRATA-SE DE PROPOSTA MODIFICATIVA DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL, APRESENTADO NA ASSEMBLEIA
DE CREDORES NA RECUPERACAOQ JUDICIAL DO GRUPO DISMAFE, COM O INTUITO DE ADEQUA-LO A ATUAL
REALIDADE FINANCEIRA DA RECUPERANDA, BEM COMO AO ATUAL CENARIO JURIDICO E DAS INTERPRETACOES QUE

0 PODER JUDICIARIO VEM DANDO A LEI 11.101/2005.

A PRESENTE TEM COMO INTUITO TORNAR O PLANO DE RECUPERAGAQ JUDICIAL MAIS ATRATIVO AQS CREDORES
SUJEITOS A PRESENTE RECUPERACAO JUDICIAL, MINIMIZANDO OS RISCOS DE SUA REJEICAO PELA ASSEMBLEIA

GERAL DE CREDORES, ESPECIALMENTE AOS CREDORES TRABALHISTAS.

NAO OBSTANTE, DESDE A EXORDIAL AS RECUPERANDAS PONTUAM A RELACAO SUI GENERIS QUE POSSUEM COM A
CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ESPECIALMENTE A EMPRESA LUMEN, INCORPORADORA ATUANTE
NO MINHA CASA MINHA VIDA, TANTO E QUE NAQUELE ATO SOLICITARAM A DESIGNACAO DE AUDIENCIA DE
GESTAO DEMOCRATICA COM A INSTITUICAO FINANCEIRA-PARCEIRA, QUE FOI REALIZADA COM SUCESSO E
ESTREITOU AINDA MAIS OS LACOS ENTRE CREDOR E DEVEDOR, CATALISANDO AS NEGOCIAGOES PARA OBTENCAO

DE UMA RELAGAO GANHA GANHA,

NAQ OBSTANTE, O PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL ENALTECE AINDA MAIS ESSA RELACAQ, CONFORME SE
DENOTA DE SEU ITEM 8 “DA CREDORA COLABORADORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL”, OCASIAO EM QUE $0 NAO
FOI ELENCADA FORMA DE PAGAMENTO ESPECIFICA PARA A CEF EM RAZAO DA PREMATURIDADE DAS
INFORMACOES E DA NEGOCIAGAO (AVALIAGOES DE GARANTIAS, ATUALIZAGAO DE CADA UM DOS

EMPREENDIMENTOS, LEVANT AMENTO DE MEDIGOES PENDENTES, ETC).

TENDO EM VISTA A RELACAO MENCIONADA ACIMA, QUE REFERENCIA O NARRADO NA INICIAL E NO PRI, AS

DEVEDORAS E A CEF ENVIDARAM ESFORCOS PARA OBTENCAQ DE UM RESULTADO QUE NAO TORNA-SE EM VAO 0S8
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G5V

ESFORCOS MUNIDOS POR TODOS NESTE PROCESSO DE SOERGUIMENTO, CHEGANDO-SE AS SEGUINTES CONDIGOES

ALTERNATIVAS DE ADESAO AO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL APRESENTADO NOS AUTOS.
DIRETRIZES GERAIS

A DEVEDORA, JUNTAMENTE COM OS CREDORES ADERENTES AO PRJ COLOCADO NOS AUTOS DA RECUPERACAO
JUDICIAL QU COM AS EVENTUAIS MODIFICACOES SOFRIDAS NA ASSEMBLEIA DE CREDORES, DILIGENCIARAQ JUNTO
A EVENTUAL IMPUGNACAO DE CREDITO/DIVERGENCIA OU HABILITACAO DE CREDITO RETARDATARIA, E
MANIFESTARAO ANUENCIA AS RETIFICAGOES DE VALOR E CLASSE PERQUIRIDAS PELO CREDOR, DESDE QUE
APURADA NOS MOLDES DO ART. 9 DA LEr 11.101/2005, BEM COMO EM CONJUNTO PETICIONARAO A
SUSPENSAO/EXTINGAO DAS AGOES EM ANDAMENTO AJUIZADAS COM BASE NA DIVIDA QUE SERA NOVADA COM A

HOMOLOGAGAO DO PRJ.
CREDITOS TRABALHISTAS

CONSOANTE DESTACADO EM AGC, JA EM SUA PRIMEIR-A REALIZAGAO, BEM COMO NO PRI, A PRIORIDADE DE
PAGAMENTOS AOS CREDORES TRABALHISTAS, NOS TERMOS DO ART. 54 DA LFR, ESTA PREVISTA COM A DAGAO EM
PAGAMENTO DE 10,0502 HECTARES (MATRICULA 106.231), ASSIM COMO CONSTA QUE ALUDIDO BEM SERA
RECEBIDG EM CONDOMINIO OU SPE E, SE FOR O CASQ, “LEVADO A LEILAO PELO JUIZO RECUPERACIONAL, ANTES OU

DEPOIS DE CRIADA EVENTUAL SPE/CONDOMINIO™.

DIANTE DISSO, PARA TORNAR MAIS CELERES AS DELIBERACOES DA CLASSE, AS RECUPERANDAS SUGEREM SEJA
CRIADA PELA CLASSE TRABALHISTA UMA COMISSAQ DELIBERATIVA ACERCA DA DESTINAGAO DOS BENS DADOS
EM PAGAMENTO, FORMA E TEMPO DE RECEBIMENTO (CONDOMINIO/SOCIEDADE), DIRETRIZES DA CONSTITUICAO DA

SPE, ETC.

ADEMAIS, TENDO EM VISTA A EVOLUGAO NEGOCIAL COM CREDORES QUE POSSUEM DIVIDAS GARANTIDAS COM

ATIVOS QUE COMPOEM PARTE DO CIRCULANTE DO GRUPO, PRINCIPALMENTE NO SETOR DE INCORPORAGAQ, E
w
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POSSIVEL COMPLEMENTAR A PROPOSTA DE PAGAMENTO FEITA NO PRI, ACRESCENDO A DACAO EM PAGAMENTQ JA

PREVISTA | REFORCADA ACIMA, O LOTEAMENTO JOQUEI CLUBE.

PARA TANTO, OS CREDORES RELACIONADOS ACIMA FARAO USO DA CARTA DE OPCAO, CUIA MINUTA JA ESTA
ANEXADA AO PRJ E REFERENCIADA EM SEU TOPICO “7 PROPOSTA DE PAGAMENTO Com DACA0 DE BENS MOVEIS E
IMOVEIS” PARA INFORMAR AO GRUPO DISMAFE 0O(S) BEM(NS) QUE PRETENDE(M) RECEBER EM PAGAMENTO DE

SEU CREDITO, SENDO QUE A ALUDIDA CARTA DEVERA SER ENVIADA PARA OS E-MAILS CLOVIS@GSV.ADV.BR E

RIGDISMAFE.COMBR ATE O 11° (DECIMO PRIMEIRC) MES SUBSEQUENTE A PUBLICAGAO DA DECISAC QUE

HOMOLOGAR O PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL, RESTANDO ASSIM PRAZO RAZOAVEL PARA ANALISE E

DELIBERACOES, EM ATENCAO AO DISPOSTONA LEI 11.101/2005 (ART. 54).

O CREDOR QUE MANIFESTAR INTERESSE DEVERA ATENTAR-SE AS SEGUINTES REGRAS DE ADESAC: A) O VALOR DO
CREDITO DEVERA SER EQUIVALENTE A PELO MENOS 80% DO VALOR DE AVALIACAO DO BEM, QUE O CREDOR OPTAR
RECEBER EM PAGAMENTO; B) PODERAO SER CRIADOS GRUPOS DE ADESAO ENTRE OS CREDORES PARA EM
CONDOMINIG/SOCIEDADE RECEBER O BEM ESCOLHIDO, RESPEITANDO-SE A REGRA DA ALINEA “A”; C) OS CREDORES
PODERAC ESCOLHER MAIS DE UM BEM PARA ATINGIR O MONTANTE DE SUA DiVIDA, CONSOANTE ALINEA “A”; D) EM
HAVENDO MAIS DE UM CREDOR/GRUPO DE CREDORES OPTANDO PELO MESMO BEM, PREVALECERA AQUELE QUE
DER MAIOR DESAGIO SOBRE SEU CREDITO; E) O CREDOR QUE OPTAR POR BEM QUE TENHA SOBRE ELE AVERBACAO
DE GARANTIA REAL FICA CIENTE QUE A OPCAO DEPENDERA DE EXTINCAO DA GARANTIA POR FORCA DA
HOMOLOGACAO DO PLANO OU, SE FOR O CASO, DE ANUENCIA DO CREDOR; F} AS OPCOES DE DAGAO EM
PAGAMENTO PASSARAO PELO CRIVO DAS RECUPERANDAS, QUE DEVERAC MANIFESTAR A ANUENCIA OU
DISCORDANCIA ATE O PRAZO DEFINIDO NO PARAGRAFO ANTERIOR; G) OS CUSTOS DA TRANSFERENCIA DOS
IMOVEIS, CORRERAQ AS CUSTAS DO DEVEDOR (SOMENTE PARA OS CREDORES TRABALHISTAS), H) EM SENDO
POSSIVEL, FICA AUTORIZADO O DESTACAMENTO NO CREDITO TRABALHISTA HABILITADO DOS HONCRARIOS
CONTRATUAIS/ASSISTENCIAIS DE SEU REPRESENTANTE. QUANDO DA OPERACIONALIZACAO DA DAGCAO EM

PAGAMENTO.

M
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DAS SUBCLASSES DE CREDORES FINANCEIROS-ESTRATEGICOS DECORRENTES DO

PROGRAMA FEDERAL MINHA CASA MINHA VIDA

PARA TORNAR EXEQUIVEL 0S8 EMPREENDIMENTOS DO PROGRAMA MCMYV PENDENTES DE CONCLUSAO,
NECESSARIO SE FAZ QUE O PRI APRESENTADO SEJA ADEQUADO COM A CRIACAQ DE SUBCLASSES NAS CLASSES

QUIROGRAFARIA E COM GARANTIA REAL.

CONFORME RESGUARDO DA PROPRIA LEI RECUPERACIONAL, BEM COMO RECENTE POSICIONAMENTO DO STJ, “4
CRIACAO DE SUBCLASSES ENTRE OS CREDGRES DA RECUPERACAO JUDICIAL E POSSIVEL DESDE QUE SEJA
ESTABELECIDO UM CRITERIQ OBJETIVO, JUSTIFICADO NO PLANO DE RECUPERACAC JUDICIAL, ABRANGENDG
CREDORES COM INTERESSES HOMOGENEQS, FICANDG VEDADA A ESTIPULACAQ DE DESCONTOS QUE IMPLIQUEM

VERDADEIRA ANULACAO DE DIREITOS DE EVENTUAIS CREDORES ISGLADOS QU MINORITARIOS”

“RECURSO ESPECIAL. EMPRESARIAL. RECUPERACAO JUDICIAL PARIDADE. CREDORES. CRIACAQ. SUBCLASSES. PLANO DE
RECUPERACAQ. POSSIBILIDADE. PARAMETROS. 1. RECURSO ESPECIAL INTERPOSTO CONTRA ACORDAO PUBLICADO NA VIGENCIA DO CODIGO DE
PROCESSQ CIVIL DE 1973 (ENUNCIADOS ADMINISTRATIVOS N°S 2 £ 3/STJ). 2. CINGE-SE A CONTROVERSIA A DEFINIR SE £ POSSIVEL A CRIACAO DE SUBCLASSES
DE CREDORES OENTRD DE UMA MESMA CLASSE NO PLANG DE RECUPERACAO JUDICIAL. 3. EM REGRA, A DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA DE CREDORES £
SOBERANA, RECONHECENDO-SE AQS CREDORES, OI4NTE DA APRESENTACAO DE LAUDO MOMWCO-HNMEM E OF DEMONSTRATIVOS E PARECERES ACERCA
DA VIBILIOADE DA EMPRESA, O PODER O DECIOIR PELA CONVENIENCIA OF SE SUBMETER AO PLANO DE RECUPERACAOQ JUDICIAL OU PELA REALIZACAO DO
ATIVO COM A OECRETACAD DA QUEBRA, O QUE DECORRE 04 REJEICAC DA PROPOSTA. A INTERFERENCIA DO MAGISTRADO FICA RESTRITA AQ CDNTROLE OF
LEGALIDADE DO ATO JURIDICO. PRECEOENTES. 4. A LEI OF RECUPERACAO DE EMPRESAS E FALENCIAS CONSAGRA O PRINCIPI) OA PARIDADE ENTRE
CREDORES, APESAR DE SE TRATAR DE UM PRINCIPIQ NORTEADOR OA FALENCIA, SEUS REFLEXOS SE IRRADIAM NA RECUPERACAO JUOICIAL, PERMITINDO O
CDNTROLE DE LEGALIDADE DO PLANO DE RECUPERACAO SOB ESSA PERSPECTIVA. 5. A CRIACAD DE SUBCLASSES ENTRE OS CREDORES DA RECUPERACAO
JUDICIAL E POSSIVEL DESDE QUE SEJA ESTABELECIDO UM CRITERIO OBJETIVO, JUSTIFICADO NO PLANO DE RECUPERACAQ JUDICIAL, ABRANGENDO CREDORES
COM INTERESSES HOMOGENEQS, FICANDO VEOADA A ESTIPULACAQ DE GESCONTOS QUE MPLIQUEM VERDADEIRA ANULACAC OF DIREITOS DE EVENTUAIS
CREDORES ISOLADOS DU MINORITARIDS. 6. NA HIPOTESE, FICOU ESTABELECIDA UM OISTINGAD ENTRE OS CREDORES QUIRGGRAFARIOS, RECONHECENDO-SE
BENEFICIOS AOS FORNECEDORES DE INSUMOS ESSENCIAIS AD FUNCIONAMENTO OA EMPRESA, PRERROGATIVA BASEADA EM CRITERIO OBJETIVO E JUSTIFICADA
No PLANG APROVADO PELA ASSEMBLEIA GERAL OF CREDORES. 7. A APLICACAD DO CRAM DOWN EXIGE QUE O PLANO DE RECUPERACAO JUOICIAL NAO MPLIQUE
CONCESSAD OF TRATAMENTO OIFERENCIADO ENTRE OS CREDORES DE UMA MESMA CLASSE QUE TENHAM REJEITADO £ PROPOSTA, HIPOTESE O& QUAL NAO SE
COGITA NO PRESENTE CASO. 8, RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO. (REsP 1634844/SP, REL. MmNisTRO RICARDQ VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA

TURMA, JULGADO B 12/03/2019, DJE 15/03/2019)"

w
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CREDITOS QUIROGRAFARIOS E QUIROGRAFARIOS ME/EPP

NA CLASSE DE CREDORES QUIROGRAFARIOS E ME/EPP, EM COMPLEMENTO AO QUE JA DISPOE O PLANO DE

RECUPERAGAO JUDICIAL, RESTA CRIADA A SUBCLASSE DE_CREDORES QUIROGRAFARIOS FINANCEIROS-

ESTRATEGICOS DO PROGRAMA FEDERAL MCMYV, QUE SE DISTINGUEM DOS DEMAIS CREDORES DA CLASSE, POR

POSSUIREM CREDITOS DECORRENTES DE SALDOS DEVEDORES/OPERAGOES FINANCEIRAS, ASSIM COMO POR
FOMENTAREM A ATIVIDADE NA EXECUCAO DAS OBRAS DO PROGRAMA FEDERAL MINHA CASA MINHA VIDA E NAO

POSSUIREM GARANTIA REAL DA OPERAGAO.

DOS CREDORES ARROLADOS NA CLASSE QUIROGRAFARIA, QUE ATENDAM AQ CRITERIO OBJETIVO ACMA, OS

VALORES SOMADOS PERFAZEM O TOTAL DE RS 991.692.14 (NOVECENTOS E NOVENTA E UM MIL, SEISCENTOS E
NOVENTA E DOIS REAIS E QUATORZE CENTAVOS).

PARA ESTA SUBCLASSE, A PROPOSTA DE PAGAMENTO PASSA A SER A SEGUINTE: 12 (DOZE) MESES DE CARENCIA,
96 (NOVENTA E SEIS) PARCELAS, TOTALIZANDO 108 (CENTO E OITQ) MESES, COM DESAGIO DE 35% (TRINTA E
CINCO POR CENTO), COM TAXA DE 8.5% DE JUROS AQ ANO MAIS CORRECAQ PELA TR, MANTENDO-SE AS

GARANTIAS DO ADERENTE.

CREDITOS COM GARANTIA REAL

NA CLASSE DE CREDORES COM GARANTIA REAL, EM COMPLEMENTO AO QUE JA DISPGE O PLANO DE
RECUPERAGCAO JUDICIAL, EM QUE PESE TRATAR-SE DE CLASSE COM UNICO CREDOR, EVIDENCIA-SE COMO

NECESSARIO SEJA CRIADA A SUBCLASSE DE CREDORES COM GARANTIA REAL FINANCEIROS-ESTRATEGICOS

MCMV, QUE SE DISTINGUEM DOS DEMAIS, POR POSSUIREM CREDITOS DECORRENTES DE SALDOS
DEVEDORES/OPERACOES FINANCEIRAS, ASSIM COMO POR FOMENTAREM A ATIVIDADE NA EXECUGCAO DAS OBRAS
DO PROGRAMA FEDERAL MINHA CASA MINHA VIDA E POSSUIREM GARANTIA REAL DA OPERAGCAO COM ATIVOS DO

PROPRIO GRUPC DEVEDOR.
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DOS CREDORES ARROLADOS NA CLASSE GARANTIA REAL, QUE ATENDAM AQ CRITERIO ORJETIVO ACIMA, OS

VALORES SOMADOS PERFAZEM O TOTAL DE R$ 3.591.472.85 (TRES MILHOES, QUINHENTOS E NOVENTA E UM
MIL, QUATROCENTOS E SETENTA E DOIS REAIS E OITENTA E CINCO CENTAVOS).

A COMPOSICAO DO VALOR ACIMA £ RESULTADO DA SOMATORIA DOS SEGUINTES CREDITOS, QUE RESTAM
RECONHECIDOS PELAS RECUPERANDAS: 1) A TOTALIDADE DO SALDO PJ DO EMPREENDIMENTO DO PROGRAMA
FEDERAL MINHA CASA MINHA VIDA DENOMINADO “PE. ALDACIR II” (RS 2.433.285,17); If) A TOTALIDADE DO
SALDO PJ DO EMPREENDIMENTO DO PROGRAMA FEDERAL MINHA CASA MINHA VIDA DENOMINADO “NOVO
PARQUE” (RS 397.511.87); 1i1) A TOTALIDADE DOS JUROS DE OBRA DO EMPREENDIMENTO “NOVO PARQUE” (R$

760.675.81).

PARA ESTA SUBCLASSE, A PROPOSTA DE PAGAMENTO PASSARA A SEGUIR DOIS CAMINHOS, TENDO EM VISTA A
NATUREZA DAS OPERACOES E A EVOLUCAO/PERCENTUAL DE CONCLUSAQ DE OBRAS DE CADA EMPREENDIMENTO,

E QUE 0OS CONTRATOS DO MCMV PERMANECEM VIGENTES, COM AS MODIFICAQOES ABAIXO.

OSs VALORES CONSTANTES DOS ITENS “I”_E_“III”, QUE JUNTOS PERFAZEM A TOTALIDADE DE R$ 3.193.960.98

{TRES MILHOES, CENTQ E NOVENTA E TRES MIL, NOVECENTOS E SESSENTA REAIS, NOVENTA E OITQ

CENTAVO0S), SERAO LIQUIDADAS COM 12 (DGZE) MESES DE CARENCIA, 36 (TRINTA E SEIS) PARCELAS, FERFAZENDO
UM TOTAL DE 48 (QUARENTA E OITO) MESES, COM TAXA DE 9% DE JUROS AO ANO MAIS CORREGAO PELA TR. EM
GARANTIA DA PRESENTE OPERACAQ, 127 (CENTO E VINTE E SETE) LOTES DO EMPREENDIMENTO PE. ALDACIR I,
QUE HOJE ESTAO HIPOTECADOS EM FAVOR DO CREDOR CAIXA ECONOMICA FEDERAL, SOFRERAO MUTACAO NA
GARANTIA, SENDO AS HIPOTECAS CONVERTIDAS EM ALIENACAQ FIDUCIARIA EM FAYOR DA CREDORA, DURANTE O
PERIODO DE CARENCIA, OU APOS O SEU TRANSCURSO, OCASIAO EM QUE ADEQUAGOES PROPORCIONAIS SE FARAQ
NECESSARIAS, TENDO EM VISTA A CONTINUIDADE DO EMPREENDIMENTO, AS RECUPERANDAS PODERAO

QUITAR/AMORTIZAR O DEBITO AQUI PREVISTO POR MEIO DA VENDA NA MODALIDADE ALOCAGAO DE RECURSOS DE

Pégin38

30 (TRINTA) UNIDADES VENDIDAS DO EMPREENDIMENTO PE. ALDACIR I1.

e
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JA O VALOR PREVISTO NO ITEM “II” SERA AMORTIZADO QUANDO DA AUTORIZAGAO DE VENDA PELA CEF DO
EMPREENDIMENTO NOVO PARQUE, NO REGISTRO DAS 20 (VINTE) PRIMEIRAS UNIDADES COMERCIALIZADAS, SENDO
AMORTIZADO EM CADA UNIDADE O VALOR DE R$ 19.875,59 (DEZENOVE MIL, OITOCENTOS E SETENTA E CINCO

REAIS E CINQUENTA E NOVE CENTAVOS).

COM A ANUENCIA DAS DEVEDORAS NAS CONDICOES ALHURES, O CREDOR ADERENTE A ELA SE COMPROMETE A
NAO PROCEDER COM A RETENGCAO DE MEDICOES E PAGA-LAS NO PRAZO AVENGADO, AUTORIZANDO A RETOMADA
DE OBRAS, BEM COMO LIBERANDO EM FAVOR DAS RECUPERANDAS QUAISQUER VALORES QUE HOJE ESTEJAM

RETIDOS, DESDE QUE ATENDIDAS AS EXIGENCIAS CONTRA:FUAIS E NORMATIVAS DA CAIXA.

EM CONTRAPARTIDA, AS RECUPERANDAS SE COMPROMETEM A APORTAR PARTE DOS RECURSOS ORIUNDOS DA
VENDA DE IMOVEL PERTENCENTE A0 GRUPO DISMAFE (SITUADO NA AV. FERNANDO CORREA), CUJA ALIENACAO

ESTA SENDO PROCESSADA NOS AUTOS N. 1029438-21.2018.8.11.0041, APENSO AO PROCESSO DE RECUPERACAQ

JUDICIAL, JA TENDO SIDO AUTORIZADO PELA AGC A UTILIZACAO DESSES RECURSOS PARA ESTA FINALIDADE, QUE
PERFAZ O TOTAL DE_RS$ 1.750.000.00 (UM MILHAO, SETECENTOS E CINQUENTA MIL REAIS), E SERAO APORTADOS
EM 06 (SEIS) PARCELAS DE RS 291.666.66 (DUZENTOS E NOVENTA E UM MIL, SEISCENTOS E SESSENTA E SEIS REAIS

E SESSENTA E SEIS CENTAVOS).
DISPOSICOES FINAIS

AS DEMAIS CONDICOES, PREMISSAS E CLAUSULAS DO PLANO DE RECUPERAGAC JUDICIAL APRESENTADO

ANTERIORMENTE, E QUE NAQ FORAM ALTERADAS PELA PRESENTE PROPOSTA, FICAM MANTIDAS

INTEGRALMENTE.
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